Guntershausen b. Berg TG
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GUNTERSHAUSEN - DAS CHARMANTE DORF IM HERZEN DES THURGAUS!

Sy

Guntershausen

-

St llan

Guntershausen, ein idyllischer Ort gelegen zwischen
den malerischen Ufern des Bodensees und den sanf-
ten Higeln des Thurgauer Seelandes, bietet seinen
Bewohnern eine einzigartige Lebensqualitat. Mit sei-
ner ruhigen und naturnahen Umgebung ist Gunters-
hausen der perfekte Ort, um dem hektischen Alltag
zu entfliehen und die Schonheit der Natur zu genies-
sen.

Die Geschichte von Guntershausen reicht weit zu-
rick. Die Urspriinge des Dorfes lassen sich bis ins
Mittelalter verfolgen, was sich noch heute durch die
historische Architektur im Ortskern widerspiegelt.
Tradition und Moderne gehen hier Hand in Hand -
historische Gebaude treffen auf moderne Infrastruk-
tur und schaffen somit ein einzigartiges Ambiente.

Ein weiteres Highlight von Guntershausen ist die aus-
gezeichnete Verkehrsanbindung. Die Nahe zur Auto-
bahn A7 ermdoglicht es den Bewohnern, bequem in
die umliegenden Stadte wie Kreuzlingen, Konstanz
oder Frauenfeld zu gelangen. Auch der internationale
Flughafen Ziirich ist in nur einer Stunde Fahrtzeit er-
reichbar.

Die natiirliche Schonheit Guntershausens ist ein Ma-
gnet fir Naturfreunde und Aktivurlauber. Die unbe-
rihrte Natur bietet zahlreiche Freizeitmdglichkeiten
wie Wandern, Radfahren und Wassersportaktivitaten
am Bodensee. Ausserdem laden die umliegenden
Weinglter zu Weinverkostungen ein, bei denen man
die beriihmten Thurgauer Weine probieren kann.

LAGE & STANDORT

Die Immobilien in Guntershausen zeichnen sich
durch ihre Vielfalt und ihren Charme aus. Ob Einfami-
lienhauser mit grosszligigen Garten, moderne Eigen-
tumswohnungen oder historische Fachwerkhauser
- hier findet jeder das perfekte Zuhause. Die Immobi-
lienpreise sind noch verhaltnismassig erschwinglich,
was Guntershausen zu einer attraktiven Option fir
Familien, Paare und Senioren macht.

Lassen Sie sich verzaubern von Guntershausen und
erleben Sie das einzigartige Dorfleben inmitten der
Thurgauer Natur. Entdecken Sie die vielen Vorziige
dieses idyllischen Ortes und finden Sie |hr neues Zu-
hause in Guntershausen. Wir freuen uns darauf, Sie
bei Threm Immobilienkauf zu begleiten und Ihnen da-
bei zu helfen, das perfekte Objekt zu finden.

Schule/Bildung

Kindergarten, Primarschule und Oberstufe sind in
Berg angesiedelt, Maturitats- und weiterfihrende
Schulen in Frauenfeld und Kreuzlingen. Ebenso steht
in Berg eine Kindertagesstatte zur Verfiigung.

Einkaufen

In Guntershausen finden Sie bei der Institution
Brinnli-acker eine Cafeteria und das Dorfladeli. Berg
beitet eine Vielzahl an Einkaufmoglichkeiten, neben
den Grossverteilern auch zahlreiche Fachgeschafte.

Lage zu Fuss
Bahnhof Kehlhof 25 min
Dorfzentrum/Dorfladeli 5 min

Lage mit dem Auto

Berg Zentrum 3 min
Kreuzlingen 12 min
Weinfelden 11 min
Autobahn Kreuzlingen Sid 15 min
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SITUATIONSPLAN

Landschaftsschutzzone

PARZELLEN

Haus 1

62 Zimmer

Parzellengrosse 553.32 m?
in Waldabstand 0m?2
in Landschaftsschutzzone 200.84 m?
Geb&udevolumen (SIA 416) 884 m?
Nettowohnflache 193 m?
Aussensitzplatz 12.00 m?
Terrasse 16.00 m2
Sitzplatz gedeckt 14.69 m?
Parkplatze Carport 2 Stk.

Haus 2

62 Zimmer

Parzellengrosse 483.24 m?
in Waldabstand 45.86 m?
in Landschaftsschutzzone 155.84 m?
Gebaudevolumen (SIA 416) 884 m?
Nettowohnflache 193 m?
Aussensitzplatz 12.00 m?
Terrasse 16.00 m?
Sitzplatz gedeckt 14.69 m?
Parkplatze Carport 2 Stk.

Haus 3

62 Zimmer

Parzellengrosse 505.06 m?
in Waldabstand 122.16 m?
in Landschaftsschutzzone 146.17 m?
Gebaudevolumen (SIA 416) 884 m?
Nettowohnflache 193 m?
Aussensitzplatz 12.00 m2
Terrasse 16.00 m2
Sitzplatz gedeckt 14.69 m2
Parkplatze Carport 2 Stk.
Haus 4

62 Zimmer

Parzellengrésse 469.71 m?
in Waldabstand 161.32 m?
in Landschaftsschutzzone 79.99 m?
Gebaudevolumen (SIA 416) 884 m?
Nettowohnflache 193 m?
Aussensitzplatz 12.00 m2
Terrasse 16.00 m2
Sitzplatz gedeckt 14.69 m?
Parkplatze Carport 2 Stk.

Haus 5

62 Zimmer

Parzellengrosse 405.34 m?
in Waldabstand 136.43 m?
in Landschaftsschutzzone 6.83 m?
Gebaudevolumen (SIA 416) 884 m?
Nettowohnflache 193 m?
Aussensitzplatz 12.00 m2
Terrasse 16.00 m?
Sitzplatz gedeckt 14.69 m?
Parkplatze Carport 2 Stk.

Haus 6

62 Zimmer

Parzellengrosse 389.32 m?
in Waldabstand 11.33 m2
in Landschaftsschutzzone 0 m?
Gebaudevolumen (SIA 416) 884 m?
Nettowohnflache 193 m?
Aussensitzplatz 12.00 m2
Terrasse 16.00 m2
Sitzplatz gedeckt 14.69 m?
Parkplatze Carport 2 Stk.
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FASSADENANSICHTEN WEST
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FASSADENANSICHTEN OST
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BAUBESCHRIEB

Konstruktion

Aussenwande:

UG Beton, 25.0 cm

EG-DG Beton/Backstein, 17.5 cm, gem. statischen
Anforderungen

Dammung gem. energietechnischen/statischen
Anforderungen; Putz gestrichen, Farbgebung nach
Bemusterung

Gauben Holzbauweise

Dammung gem. energietechnischen Anforderungen
Spenglerblech (Kupferblech oder Chromstahl CNS)

Innenwande:

UG Kalksandstein, 15.0-18.0 cm, Beton nach stati-
schen Anforderungen

EG-DG Backstein, 15.0-17.5 cm, Beton 30.0 cm
(Haustrennwinde)

Fundation:
Bodenplatte Beton, gem. statischen Anforderungen

Decken:

Uber UG Beton, gem. statischen Anforderungen,
Warmedammung, gem. energietechnischen Anfor-
derungen, Trittschallddammung gem. schalltechni-
schen Anforderungen, Unterlagsboden; tiber EG/0G
Beton, gem. statischen Anforderungen, Warmedam-
mung gem. energietechnischen Anforderungen,
Trittschalldammung gem. schalltechnischen Anfor-
derungen, Unterlagsboden

Dach:

Gipskartonplatte, gespachtelt, gestrichen, Holzkons-
truktion, Warmedammung gem. energietechnischen
Anforderungen, Weichfaserplatte, Konterlattung +
Ziegellattung, Ziegeleindeckung, Tonziegel braun,
PV-Anlage gem. Anforderungen Energiegesetz

Fassade

Fenster:
Holz-Metall, 3-fach, gem. energietechnischen An-
forderungen, Farbe nach Bemusterung

Fensterbanke:
Aluminium

Spenglerarbeiten:
Chromstahl CNS oder Kupferblech

Sonnenschutz:
Rafflamellenstoren, elektrisch, Aluminium, Farbe
nach Bemusterung

Innenausbau

Wande:

Keller/Technik Beton, Schalungstyp 2 / Kalksand-
stein gestrichen

Wohnraume Abrieb, Q2, 1.0 mm, gestrichen
Nasszellen Abrieb, Q2, 1.0 mm, gestrichen / Fein-
steinzeugplatten

Boden:

Keller/Technik Monobeton, roh
Wohnraume Holzparkett
Nasszellen Feinsteinzeugplatten

Decken:
Keller/Technik, Beton roh
Wohnraume Weissputz, Q3, gestrichen

Tiren:

Hauseingangstir Aluminium-Haustir, 5-fach
Schloss ohne Automatik

Zimmertlren Stahlzarge, halbschwer, glatt, nach
RAL/NCS

Einbaumobel:
Entrée gem. Plénen Architekt/Schreiner
Kiichen gem. Pléanen Architekt/Kiichenbaufirma

Haustechnik

Allgemeines:

Eine Liftung der Wohnraume ist nicht vorgesehen
(ausgenommen Zwangsliftung der gefangenen
Nasszellen). Eine Nachristung auf Kauferwunsch
wird ausgeschlossen.

Elektroinstallationen:

Ausstattung gem. Elektroprojekt des Planungsbiros
Unterverteilung/Sicherungsschranke je Reihen-EFH
(Steckdosen, Schalter, Brennstellen, Anschlisse, UV
ersichtlich)

Heizungsinstallationen:

Ausstattung gem. Heizungsprojekt des Planungs-
biiros

Erdsonden-Warmepumpe

Wohnraume mit Fussbodenzeizung beheizt
Thermostatventile je Raum

Sanitarinstallationen:

Ausstattung Nassraume gemass Architekt bzw.
Sanitdrprojekt des Planungsbiiros (Lage, Apparate,
Aussenwasserhahn, etc. ersichtlich)

Ladestationen Carport:

Leerrohre bis Parkplatz vorbereitet

(Ladestation bzw. Ausbau ist nicht im Standard ent-
halten)

PV-Anlagen:
PV-Anlage gemdass Anforderungen Energiegesetz
(Férderbeitréage zugunsten Generalunternehmer])

Aussenanlagen

Carport:

Stahlkonstruktion

Kiesdach

Farbgebung nach Bemusterung
Staketengelander

Stitzmauern:
Winkelmauern Beton vorfabriziert, bewachsen

Wege/PP:
Verbundsteine, sickerfahig

Bepflanzung:
einheimische Baume/Heckenpflanzen gemé&ss Um-
gebungsplan




WIR FREUEN UNS AUF SIE

ARCHITEKTUR

felber + Partner Architekten AG
Rheinsichtweg 2
8274 Tagerwilen

T +4171 678 10 00
F +4171678 1001

infoldfelber-architekten.ch
www.felber-architekten.ch

BAUHERRSCHAFT/VERMARKTUNG
CLP Invest GmbH
Besmerstrasse 12
8280 Kreuzlingen
T+4179 586 20 62

infodclp-invest.ch



